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1) Allgemeine Projektbeschreibung

Lageplan

Projektbeschreibung

Der Standort im 22. Wiener Gemeindebezirk in unmittelbarer Nahe des Hirschstettener Badeteiches
liegt an der Berresgasse und ist gut mit samtlichen Infrastruktureinrichtungen der Stadt Wien
verbunden. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung erfolgt tiber die Autobuslinien 85A und 95A sowie Uber
die U2 (Station HausfeldstraRe).

Die Wohnanlage, welche Teil eines von mehreren Bautragern realisierten Stadtentwicklungsgebiets
ist, erstreckt sich Uber drei Bauplatze (Q, S, T) in mehreren Baukorpern. Es werden insgesamt 289
geforderte  Wohnungen mit einem Co-Working-Space, mehreren Gemeinschaftsraumen,
Dachterrassen und einem grofRen zentralen Innenhof errichtet. Bauplatziibergreifend werden den
Bewohnern der an der Kooperation teilnehmenden Bautrdger (ber ein elektronisches
Buchungssystem einzelne Gemeinschaftsraume zur Nutzung zur Verfligung gestellt. Die Wohngeb&ude
im Niedrigenergiestandard werden so konzipiert, dass jeweils unterschiedliche Wohnungstypen zur
Ausfiihrung gelangen und somit ein hohes Mal} an Individualitit angeboten werden kann. Die
Wohnungen verfligen Uber eigene Freirdume wie Terrassen, Balkone, oder Loggien. Dariiber hinaus
werden 195 KFZ-Stellplatze in einer bauplatziibergreifenden Sammelgarage errichtet.
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Bauplatz Q
127 Wohnungen und Tiefgarage in

Lotte-Profohs-Weg 8 fiir die Wohnungen Tiir 1-bis 6
Lotte-Profohs-Weg 10 fiir die Wohnungen Tiir 1-bis 43
Heribert-Rath-Weg 7 fiir die Wohnungen Tir 1-bis 73

Haus 1: Hauptadresse Leherbweg 18 Identadresse Heribert-Rath-Weg 9
Haus 2: Hauptadresse Leherbweg 16

Haus 3: Hauptadresse Leherbweg 14

Haus 4: Hauptadresse Leherbweg 12

Haus 5: Hauptadresse Leherbweg 10

1220 Wien;

Die Bebauung des Bauplatzes Q gliedert sich in sechs individuelle Baukorper, welche sich, rund um
einen kleinen begriinten Platz angeordnet, harmonisch auf, 2, 4, bzw. 6 GeschoRe im Westen, sowie
11, 4, 2- Geschol3e im Osten abstufen. Ein durchgehender 2-gescholiger Sockel mit Loggien verbindet
optisch die Bauvolumina. Die ErschlieBung der Wohnungen im EG erfolgt jeweils lGber Loggien. Die
Wohnungen in den ObergeschoRen werden hingegen lber zwei separate Stiegenhauser erschlossen.

Bauplatz S
96 Wohnungen und Tiefgarage in
Heribert-Rath-Weg 4 fiir die Wohnungen Tiir 1;2 und Tir 4 bis Tir 57,

Heribert-Rath-Weg 6 fiir die Wohnungen Tur 1 bis 12 und Tur 14 Tir 40,
1220 Wien,

Die Gestaltung des Bauplatzes S gliedert sich in zwei Baukorper mit 8 bzw. 11 GeschoRen mit
verschwenkter Wand und einer grof3ziigigen Dachterrasse mit Verbindungsbriicke im 2. OG.

Bauplatz T
66 Wohnungen, 2Geschaftslokale und Tiefgarage in

Heribert-Rath-Weg 2, fiir die Wohnungen Tiir 2 bis Tlr 67 sowie flir Geschaftsflache Tir 1 und 19A,
1220 Wien,

Die Gestaltung des Bauplatzes T gliedert sich in einen Kopfbau an der Berresgasse mit 11 Geschol3en
und einem daran angebundenen Flachbau mit 4 GeschoRen, welcher hierdurch eine markante
Silhouette im Stralenraum. Eine stltzenfreie Arkadierung schafft einen grof3ziigigen Vorbereich vor
der im Erdgeschold befindlichen Geschiaftszone, die durch eine 2-geschoRige Fassadengestaltung
einpragsam in Erscheinung tritt.
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2) Allgemeine Bauwerksbeschreibung

Nutzungseinheiten: 289 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten.

Parteienkeller: Jede Wohnung besitzt einen Einlagerungsraum im Kellergeschol3.

PKW-Stellplatze:
Ubersichtsplan).

Millraum:

Kinderwagenabstellraum:

Fahrradabstellbereiche:

Waschkiichen:

Gemeinschaftsraum:

Dachterrassen:
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195 in der Tiefgarage, Ein- und Ausfahrt Giber Berresgasse (siehe

1x EG, Bauplatz T, BT 1
1x EG, Bauplatz Q, BT 8

1x UG, Bauplatz Q, BT 5
3x EG, Bauteil S
1x EG, Bauplatz T, BT 1

1x Abstellraum — KG, Bauplatz Q, BT 10
Abstellplatze in ELR — KG, Bauplatz Q, BT 5 und BT 8
1x Abstellplatze im AulRenbereich — EG, Bauplatz Q, BT 8
Abstellplatze in ELR — KG, Bauplatz S
3x Abstellraume — EG, Bauplatz S
1x Abstellraum — KG, Bauplatz T
Abstellplatze in ELR — KG, Bauplatz T
1x Abstellraum — EG, Bauplatz T, BT 2

1x EG, Bauplatz Q, BT 8 (Waschkiiche mit Kinderspielraum)
1x OG2, Bauplatz S (Waschsalon)
1x OG4, Bauplatz T, BT 1 (Waschkiiche mit Kinderspielraum)

1x EG, Bauplatz Q, BT 10 (Gemeinschaftsraum mit Schaukiiche -
bauplatziibergreifend)

1x OG1, Bauplatz Q, BT 10 (Co-Working - bauplatziibergreifend)
1x EG, Bauplatz S (Gemeinschaftsraum)

1x 0OG2, Bauplatz S (Gemeinschaftsraum)

1x OG2, Bauplatz Q, BT 10 (Dachgarten mit Gewachshaus)
1x 0G4, Bauplatz Q, BT 6 (Gemeinschaftsdachterrasse)

1x 0OG2, Bauplatz S (Gemeinschaftsdachterrasse)

1x OG1, Bauplatz T (Dachbegriinung)

1x OG4, Bauplatz T (Gemeinschaftsdachterrasse)




3) Technische Bauwerksbeschreibung:

Bauweise:

AuBenwidnde:

Wohnungstrennwande:

Innenwénde:

GeschoRdecken:
FuRbodenaufbau:

Stiegenhduser:

Maisonettestiegen:

Dachkonstruktion:

Fenster-u. Fenstertiiren:

Zuluftelemente:

Sonnenschutz:

Das Bauwerk wird in Massivbauweise (Stahlbeton fir alle tragenden
Bauteile) errichtet.

Stahlbetonwadnde nach statischen Erfordernissen mit
Warmedammverbundsystem. Die AuBenwande der UntergescholRe der
einzelnen Bauteile werden technisch dicht ausgefiihrt:

Stahlbetonwand in Kombination mit Gipskarton-Vorsatzschale, bzw.
Trockenbauwand gespachtelt und gemalt

Nichttragende Innenwande in den Wohnungen -
Gipskartonstanderwande, gespachtelt und gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.
Estrich (schwimmend) auf Trittschalldammplatten.

Hauptstiegenhauser aus Stahlbetonstiegen mit Belag aus
Feinsteinzeug.

Stahlbetonstiegen mit Laminatauflage.

Flachdacher und Dachterrassen werden nach bauphysikalischem
Erfordernis teils extensiv begriint, teils bekiest ausgebildet. Die
erforderlichen Verblechungsarbeiten auf den Dachflachen, wie
Abdeckungen, Attikaabschlisse, Entliftungsrohre etc.,, werden in
Aluminium/Uginox oder Edelstahl (bei allen standig feuchten Bereichen)
bzw. verzinkt hergestellt.

Kunststofffenster mit 3 fach- Isolierverglasung, Farbe innen und auRen
Weil3.

Ein Zuluftelement je Wohnung in der AuRenwand.

Ausfiihrung nach bauphysikalischen Erfordernissen:

Unterputzkasten aulRenseitig vorgerichtet. Bei jenen Fenstern und
Fenstertlren, welche aufgrund der bauphysikalischen Berechnung eine
Sonnenschutzeinrichtung bendétigen, kommen nach Vorgabe des
Bauphysikers entweder AulRenraffstore, Innenjalousien oder
Innenrollos zur Ausfiihrung.
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4) Technische Gebaudeversorgung

Heizung und Warmwasser:

Trinkwasser:

Schmutzwasser:

Regenwasser:

Strom:

Liftung:

Miillentsorgung:

Medien:

Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgen zentral Uber
Fernwdrme, die Messung erfolgt Uber Kleinwdrmemengenzahler bzw.
Durchflussmengenzahler;  Warmeabgabe  erfolgt  lber  eine
Flachenheizung (Bauteilaktivierung). Die Referenzraumregelung der
Heizung erfolgt Gber ein Raumthermostat im Wohnzimmer. Zusatzlich
erhalten die Wohnungen Elektro-Handtuchheizkérper im Bad.

Die Wasserversorgung erfolgt tber das offentliche Wassernetz. Die
Abrechnung von Wasser, einschlieRlich  Abwasser, erfolgt
wohnungsweise nach Verbrauch. Wasserzihler befinden sich in den
Wohneinheiten.

Anfallende Schmutzwasser werden in das offentliche Kanalnetz
eingeleitet.

Regenwasser wird auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Die Stromversorgung erfolgt Giber das o6ffentliche Stromnetz der Wiener
Netze. Die Abrechnung erfolgt Wohnungsweise nach Verbrauch. Die
Stromzahler der Wohnungen befinden sich im Untergeschol3.

Zuluft der Wohneinheiten Giber AuRenwandliifter, die Abluft wird mech.
Uber dezentrale Liftungsgerate (Einzelraumlifter) in den Badern und im
W(C abgefiihrt. Dunstabzugshauben sind nur im Umluftbetrieb moglich.
Dunstabzugshauben koénnen NICHT an die Liftung angeschlossen
werden!

Im Erdgeschol’ der Bauteile Q und T befinden sich jeweils ein Millraum,
welche von aulRen zuganglich sind.

Gemeinschafts- SAT Anlage/ Al-Telekom /Magenta/ Wien Energie

Alle Medienleitungen werden bis in die Wohnung gefiihrt (Wohnzimmer
oder Medienverteiler), siehe Pkt. 7.d. ,Ausstattung der Wohnungen -
Elektro”

Fiir die Nutzung der Medienanschlisse sind seitens der Mieter
Endverbrauchervertrage mit den  jeweiligen Dienstleistern
abzuschliefRen.

Gemeinschaftsraume (z.B. Waschsalon, Gemeinschaftsraume und Co-
Working werden mit W-LAN ausgestattet.
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5) Sicherheitstechnische Anlagen

Druckbeliiftungsanlage
GemaR dem Brandschutzkonzept sind einzelne Stiegenhduser, Feuerwehraufzugsschachte und
Personenaufziigen der BPL Q, S und T mit einer Druckbellftungsanlage (DBA) versehen.

Brandrauchentliiftungsanlage
Eine Brandrauchentliftungsanlage wird nach behordlichen Vorgaben (Treppenhauser,
Einlagerungsraume, etc.) ausgefiihrt.

Brandmelder/ Rauchmelder
Brandmelder und Rauchmelder werden gem. Brandschutzkonzept nach behérdlichem Erfordernis
ausgefihrt.

Sicherheitsbeleuchtung
Eine Sicherheitsbeleuchtung wird nach behérdlichen Vorgaben ausgefiihrt.

Loschwasserversorgung
Eine Loschwasserversorgung wird gem. Brandschutzkonzept nach behérdlichen Vorgaben ausgefiihrt.

Feuerloscher
Feuerldscher werden gem. Brandschutzkonzept nach behordlichen Vorgaben ausgefiihrt.

Blitzschutz
Eine Blitzschutzanlage wird gem. den behoérdlichen Vorschriften errichtet.

6) Ausstattung - Allgemeinbereiche
6.a.) Stiegenh&user und Gange

Die Wohnungen der Bauplatze Q und S werden jeweils Uiber 2 separate innenliegende Stiegenhaduser
erschlossen oder sind z.T. ebenerdig direkt von aufien lber Loggien zuganglich. Die Wohnungen des
Bauplatzes T werden Uber 1 innenliegendes Stiegenhaus (Kopfbau, BT 1) und eine auRenliegende
ErschlieBungstreppe und Laubengdngen (Flachbau, BT 2) erschlossen.

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug 30x30cm mit Sockel;

Wande Gespachtelt und gemalt, Farbe It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt, Farbe It. Farbkonzept;

Stiegenldufe Feinsteinzeug

Stiegengeldander Stabstahlgeldander, lackiert, Farbe It. Farbkonzept, Streckmetallwand
(BPL T) bzw. Betonfertigteilbriistung (BPL S)

Turen Tiiren mit TlrschlieRer und Zylinder-,

Beschldge in Leichtmetall, Farbe It. Farbkonzept, Driickergarnitur nach
Vorschrift;

Fenster Alu-Portalkonstruktionen, Farbe It. Farbkonzept;
Elektroinstallationen Beleuchtung tber Decken und Wandleuchten;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Liftung Statische Liuftung Gber Fenster und Tiiren;
Sonstige Ausstattung Elektr. Gegensprechanlage (fiir alle Uber Stiegenhauser erschlossenen

Wohnungen); Brieffachanlage; Zutrittssystem ,Begeh-Card.”
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6.b.) Miillrdume

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Gussasphalt mit Blechhochzug

Wande Einfarbig gemalte Betonwdnde bzw. geddmmt wo bauphysikalisch
erforderlich, Farbe It. Farbkonzept;
Rammschutz nach Vorgabe MA 48;

Decken Warmedammung nach bauphysikalischen Anforderungen;

Tlren Stahlblechtiiren mit TurschlieBer und Zylinder fiir Zentralsperre und

Miillentsorgungsunternehmen, Farbe It. Farbkonzept;

Elektroinstallationen

Aufputz Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Haustechnik

Kaltwasseranschluss;

Heizung Unbeheizt;

Liftung Mechanische Entliftung, mit Zeitschaltung; statische
Frischluftnachstromung;

Sonstige Ausstattung Bodenablauf mit Geruchsverschluss;

6.c.) Kinderwagenraume

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug 30x30cm mit Sockel

Wande Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Brandschutztiren mit TurschlieBer und Zylinderschloss (Zentralsperre),

Farbe It. Farbkonzept;
Beschladge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, aufen mit Knauf;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Heizung

Unbeheizt;

Liftung

Statische Frischluftnachstromung bzw. Fenster.

6.d.) Waschkiichen

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug 30x30cm mit Sockel;

Wande Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept; Feinsteinzeug im
Spritzwasserbereich 30x30cm;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Brandschutztiiren bzw. Alu-Portalkonstruktion mit TlrschlieBer, Farbe It.

Farbkonzept;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, aullen mit Knauf;
Zutrittskontrolle tber ,,Zwangssperrdepot”;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten; Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Anschlisse fiir Waschmaschinen und Trockner;
NFC Bezahlsystem fiir Waschmaschinen und Trockner;

Haustechnik

Kalt- und Warmwasseranschluss flir Ausgussbecken,
Kaltwasseranschlisse fur Waschmaschinen;

Heizung

Bauteilaktivierung

Liftung

Mechanische Entliftung . Dach, konditionierte Nachstromung Q.
Stiegenhaus, Steuerung lber Zeitprogramm,;

Sonstige Ausstattung

Ausgussbecken, Bodenablauf mit Geruchsverschluss;

Waschmaschinen und Trockengerate, 2 Waschewagen;

Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt Uber
elektronisches Abrechnungssystem;

BAB — Geforderte Norm- & SMART-Wohnungen 8

Stand: 03.07.2023 —Rev. D




6.e.) Gemeinschaftsraume

Bauteil Beschreibung
Bodenbelag BT Q: Kautschuk, Sockelleiste mit Stellsockel
BT S: Linoleum, Sockelleist mit Stellsockel
BT T: Kautschuk, Sockelleiste mit Stellsockel;
Wande Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept, MaRnahmen zur Raumakustik
nach bauphysikalischem Erfordernis und Vorgabe Arch.;
Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept
MaBnahmen zur Raumakustik It. Vorgabe Arch. bzw. Bauphysik;
Tiren Tiuren mit TirschlieRer und Zylinderschloss, Farbe It. Farbkonzept;
Beschladge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, aufen mit Knauf;
Fenster Kunststoff- Fenster mit Dreh-Kipp Funktion;

Farbe innen und auRen Weil3;
Versperrt mit Sperrolive;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten;

Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Steckdosen/Reinigungssteckdosen;

Anschlisse fiir Teekiiche, Multimediaanschliisse, W-LAN;

Haustechnik

Kalt- und Warmwasseranschlisse fur ev. Waschbecken, und Teekiichen;

Heizung Bauteilaktivierung

Liftung Statische Liftung Uber Fenster;

Sanitar Barrierefreies WC inkl. Handwaschbecken;
Sonstige Ausstattung Moblierung;

6.f.) Dachterrassen

Bauteil

Beschreibung

Bodenbelag

Holzbelag bzw. Betonplatten It. Vorgabe Arch. bzw. Freiraumplaner

Absturzsicherungen und
Einfriedungen

Stahlbetonattiken bzw. Systemattika mit WDVS, Stabstahlgelander,
Farbe It. Farbkonzept;

Elektroinstallationen

Aulienbeleuchtung mit Zeitschaltung;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Haustechnik

Bewadsserung Uber Kemperventile

Sonstige Ausstattung

AuRenmoblierung und Hochbeete It. Vorgabe Freiraumplanung;

6.g) Bauplatziibergreifende Gemeinschaftseinrichtungen

Folgende Gemeinschaftsraume

werden den Bewohnern der nachstehenden Bautrager

bauplatzibergreifend liber ein elektronisches Buchungssystem zur Verfligung gestellt:

Raum

Lage Anmerkungen

Gemeinschaftsraum mit Kiiche

Bauplatz Q, BT 10 - EG Buchung erforderlich

Co-Working Bauplatz Q, BT 10 - 0G1 Buchung erforderlich
Gemeinschaftskiiche und Grillplatz Bauplatz H Bautrager — Kallco

Sport/ Veranstaltung Bauplatz E Bautrager — GEWOG

Bluhne/ Vortrag/ Kino Bauplatz U Bautrager — OSW/ Schwarzatal
Fahrrad- und Reparaturwerkstatt Bauplatz R Bautrdger — Wien Sud
Tischtennis/ TischfuBball/ Bibliothek Bauplatz N Bautrager — BWS/WBG
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6.h) Tiefgarage

Die Ein- und Ausfahrt der von mehreren Bauplatzen genutzten Zentralgarage befindet sich an der
Berresgasse auf Bauplatz O (BWS/WBG). Die Tiefgarage ist mit einem Tor fiir die Einfahrt und einem
Tor fur die Ausfahrt, sowie jeweils einer zusatzlichen Schrankenanlage gesichert. Jeder Stellplatzmieter
erhalt einen Schliissel sowie einen Handsender, mit welchem die Tore getffnet werden kdnnen. Die
Durchfahrtshohe betrdgt im Durchfahrtsbereich mind. 210 cm.

An Decke und Wand der Garage werden Leitungen aller Art samt erforderlicher Putzstiicke, Ventilen
oder dhnlichem geflihrt, die im Deckenbereich 210 cm und im Randbereich der Stellpldatze 180 cm nicht
unterschreiten. Der Zugang zu den Putzstlicken, Ventilen oder &dhnlichem ist bei Bedarf zu
gewabhrleisten.

Bauteil Beschreibung
Garagenbelag Asphaltfeinbeton, mit Isolierhochzug und Blechabdeckung
Wande Stahlbeton, roh, entgratet.
Teilweise Flankenddmmung, wo bauphysikalisch erforderlich;
Decken Warmedammung, wo bauphysikalisch erforderlich, sonst Stahlbeton roh,

entgratet; im Fahrbahnbereich geweilligt;

Kennzeichnung Stellplatznummer an der Wand oder am Boden

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;

Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Durch Wien Energie nachriistbare Ladestationen fiir elektrische PKWs;
Anzahl der Ladestationen begrenzt nach Leistung der elektrischen
Versorgung;

Leitungslange zwischen Verteiler und Ladestelle auf 90m begrenzt;

Es sind nur Fahrzeuge zugelassen bei welchen keine Ladegase entstehen,
und keine Blei-Saure Traktionsbatterien verbaut haben;

Elektroinstallationen

Stellplatze fiir Elektrofahrzeuge

Statische Liftung.

Sammelgruben mit befahrbarer Abdeckung;

Rigole wo erforderlich mit befahrbarer Abdeckung;
Sammelgruben und Rigole nicht an Kanal angeschlossen;

Sonst Verdunstungsmulden ohne Abdeckung entlang der Wande;

Liftung
Sonstige Ausstattung

E-Mobilitat:

Vorkehrungen fiir die Versorgung von 48 Stellplatzen in der Tiefgarage (iber einen
Lademanagementverteiler wurden getroffen. Eine Ausstattung des jeweiligen Stellplatzes muss jedoch
direkt vom Kunden/Mieter bei Wien Energie angemeldet werden!
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7. Ausstattung der Wohnungen

7.a) Raumausstattung

Bauteil

Beschreibung

Boden
Zimmer, AR, VR, Kiiche, Wohnkiiche

Laminat Eiche- Optik, mit Sockelleisten;

Wand
Zimmer, AR, VR, Kiiche, Wohnkiche

Stahlbeton bzw. Gipskarton gespachtelt und gemalt Weil3;
Revisionstiirchen nach technischem Erfordernis;

Decken
Zimmer, AR, VR, Kiiche, Wohnkiiche

Stahlbeton bzw. Gipskarton gespachtelt und gemalt, WeiR;
Rauchmelder nach Behérdlichen Vorschriften;

Revisionen nach technischem Erfordernis, Wartungsintervalle von
brandschutztechnischen Einrichtungen nach behdordlichen
Vorschriften;

Boden
Nassraum (Bad, WC, Dusche)

Keramischer Belag 20x20cm, mit Sockelleisten, Farbe It.
Farbkonzept;

Wand
Nassraum (Bad, WC, Dusche)

Keramischer Belag 20x20cm It. Verkaufsplan,

im Bad raumhoch im Spritzwasserbereich It. Norm (Dusche,
Badewanne, Handwaschbecken), Sockelleiste auf restlichen
Wanden, Farbe It. Farbkonzept;

im WC allseitig Sockelleiste, Farbe It. Farbkonzept;

Revisionstlirchen nach technischem Erfordernis;

Decken
Nassraum (Bad, WC, Dusche)

Stahlbeton bzw. Gipskarton gespachtelt und gemalt, WeiR;
Revisionen nach technischem Erfordernis, Wartungsintervalle
von technischen Einrichtungen nach behérdlichen Vorschriften;

Boden
AuRenraum (Balkon, Terrasse, Loggia)

Betonplatten 40x40cm, in Kiesbett verlegt;
Rigole und Gitterrostabdeckung im Bereich der Tiren, It. Norm;

Wand
AuRenraum (Balkon, Terrasse, Loggia)

BPL Q:

Fertigteilbriistungen in Sichtbetonoberflache, Ortbetonbriistung
mit Blechabdeckung gespachtelt mit Diinnputz, Farbe It.
Farbkonzept, entweder raumhoch (Loggiaabschluss) oder tlw.
mit aufgesetztem Stabgeldnder, Farbe It. Farbkonzept.

BPLS:

Betonbristungen gespachtelt mit Diinnputz, Farbe It.
Farbkonzept, ab 4. OG mit aufgesetztem horizontalen
Stabstahlgelander; seitl. tlw. mit Betonwand, aufgesetzter
Glastrennwand, bzw. mit aufgesetztem horizontalem
Stabstahlgelander; Stabstahlgelander, Farbe It. Farbkonzept,
seitl. Mit Betonbrlstungen/-wanden.

BPLT:

Betonbristungen gespachtelt mit Diinnputz, Farbe It.
Farbkonzept, seitl. tlw. mit aufgesetztem horizontalen
Stabgelander oder Stabgeldnder/ seitl. Betonwande, z.T.
Glastrennwdnde bzw. Glasschiebeelemente.

Decken
AuRenraum (Balkon, Terrasse, Loggia)

Stahlbeton, gespachtelt mit Dinnputz bzw. WDVS mit
Kunststoffabrieb, Farbe It. Farbkonzept;

Fenster und Balkontiren

Kunststoff- Fenster mit Dreh-Kipp Funktion oder Fix-Verglasung;
Farbe innen und auRen Weil3;

Sonnenschutz - Aul3en

UP-Kasten fir Nachristung mit Raffstore generell vorgerichtet
BPL Q: Ausfiihrung Raffstore nach Anforderung Bauphysik, Farbe
It. Farbkonzept — siehe Verkaufsplan.

Sonnenschutz - Innen

Innenjalousien bzw. Innenrollo nach Anforderungen Bauphysik,
Farbe It. Farbkonzept — siehe Verkaufsplan.
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Wohnungseingangstiir - Laubengange Vollbautire, glatt, mit Tlrstock aus Holz, Klimaklasse It.
Bauphysik, Einfachfalz mit 2 Dichtebenen, Durchgangslichte
90x200cm, Einbruchschutz WK3 mit 5-fach Verriegelung;
Turspion, Turschild; Beschlag innen Driicker, aufSen Knauf, Farbe
It. Farbkonzept;

Wohnungseingangstiir Vollbautire, glatt, mit Stahlzarge, Doppelfalz, Durchgangslichte
90x200cm, Einbruchschutz WK3 mit 5-fach Verriegelung;
Tirspion, Tlrschild; Beschlag innen Driicker, auRen Knauf, Farbe
It. Farbkonzept;

Innentiren Wabentire, glatt, Weill, in Stahlzarge, Einfachfalz,
Durchgangslichte 80x200cm, Driickergarnitur, Aluminium matt
mit Bundbartschloss samt Schlissel;

Badezimmer & WC-Tilren mit Drehriegel;

7.b) Sanitar

Die Sanitdrausstattung ist nur im Umfang der Darstellung im Vergabeplan vorhanden (es werden nicht
alle Wohnungen mit Duschen ausgestattet).

Ausstattung Beschreibung

Badewanne Einbauwanne: Stahlblech weiR, emailliert, 170/75 cm
Einhandmischbatterie, verchromt;

Brause Set mit Halterungshaken;

Dusche Duschtasse, bodennahe, Stahlblech, emailliert, Farbe: Weil3;
Glastrennwand und / oder Glastir;

Einhandmischbatterie, verchromt;

Brause Set mit Stange;

WC Keramik Stand-WC WeiR;

Sitzbrett mit Deckel Kunststoff WeiR;

Aufputzspiilkasten, 2 Mengenspultechnik;
Maisonettewohnungen - Handwaschbecken, Keramik, Weil;
Waschtisch Bad Keramik Waschtisch Weil3;

Einhandmischer verchromt;

7.c) Haustechnik

Ausstattung Beschreibung
Heizung Flachenheizung (Bauteilaktivierung), Regelung tber ein
Referenzthermostat;

Elektro-Handtuchheizkdrper im Bad;

Liftung Mech. Abluft im Bad und WC liber dezentrale Liftungsgerate
(Einzelraumlifter) mit mind.:

-60m3/h (Hygrostatsteuerung) fiir das Bad

-40m3/h mit Nachlaufrelais fur das WC

In den Kiichen sind nur Umluft-Dunstabzugshauben gestattet;
Wasser Warm- und Kaltwasseranschllsse samt Ablaufleitungen in Kiiche
und Sanitarraumen; Doppelspindeleckventil fiir Anschluss
Geschirrspliler in der Kiiche;

Anschlussmoglichkeit flir Waschmaschine iber Waschtisch bzw.
Uber separaten Anschluss, wenn Waschmaschine nicht neben
dem Waschtisch situiert ist;

E-Anschluss fiir Trockner in jeder Wohneinheit. Es kdnnen nur
Kondensattrockner angeschlossen werden!
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7.d) Elektrotechnik

Raum

Ausstattung

Vorraum

1
1

Steckdose unter Lichtschalter

Gegensprechstelle Innenstelle,

Wohnungen die ausschliefSlich von auBen zuganglich sind
erhalten nur Tirklingel mit Glocke

(oder je nach GroRe 2-3) Deckenausldsse nach Planvorlage/
Erfordernis geschaltet Gber Aus-/Wechselschalter,
Kreuzschalter oder Taster

Steckdose

Leerdose mit Vorspann zum Medienverteiler

Abstellraum

Deckenauslass geschalten tber Ausschalter

wWC

R R Rk R

Deckenauslass geschalten tber Ausschalter
Einzelraumventilator mit Nachlaufrelais geschalten tber
Lichtschalter

Bad

N N e e e

[EEN

Deckenauslass Gber Ausschalter

Wandauslass Gber Waschtisch, direkt geschalten
Steckdose auBerhalb Schutzbereich neben Waschtisch
Steckdose fiir Waschmaschine

Steckdose fiir Waschetrockner

Einzelraumventilator (Volllast geschalten Giber Ausschalter
bzw. Hygrostat-gesteuert)

Steckdose fiir E-Heizkdrper bzw. Fixanschluss falls im
Schutzbereich/Spritbereich

Badewannenerdung

Wohnzimmer

Raumthermostat

Deckenauslasse liber Aus- bzw. Wechselschalter
Steckdose unter Lichtschalter

Steckdosen im Raum It. Vergabeplan

Dreifachsteckdose neben Schwachstromanschlussdosen
Leerdose mit Vorspann zum Medienverteiler
SAT-Anschlussdose

Magenta-Anschlussdose

Zimmer Deckenauslass geschalten iber Ausschalter
Steckdose unter Lichtschalter
Steckdosen
Leerdose mit Vorspann zum Medienverteiler
Kiche Deckenauslass tGber Aus- bzw. Wechselschalter

Wandauslass fur Beleuchtung (direkt geschalten)
Steckdosen bei Arbeitsplatz

Doppelsteckdose bei Arbeitsplatz
Doppelsteckdose fiir Kiihlschrank und Gefriergerat
Einfachsteckdose fiir Geschirrspiiler
Herdanschlussdose (5-polig 16A)

Steckdose fuir Umluftdunstabzugshaube

AuBenraum (Balkon / Terrasse / Loggia)

RPlPr P P PP P PRPRPINDPRPRIPPRPPRPRPWPRL R PP

Wand-/Deckenauslass inklusive Beleuchtungskorper
(Leuchte) geschalten iber Ausschalter
Feuchtraumsteckdose
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Allgemeine Angaben zur Elektro-Ausstattung der Wohnungen:

1 Schwachstromunterputzverteiler dreireihig flir Medienversorgung mit Netzanschluss
(Lage in Vorraum oder Abstellraum bzw. It. Plan)

1  Starkstromunterputzverteiler dreireihig mit einem FI-LS, einem weiteren Fl und LS in
erforderlicher Anzahl ((Lage in Vorraum oder Abstellraum bzw. It. Plan)

8  Stromkreise (max.) je Wohnung verdrahtet

— Alle Aufenthaltsrdaume erhalten batteriebetriebene Rauchwarnmelder.

— Bauteilaktivierungsverteiler (Heizung) erhalten einen E-Anschluss fiir die Regelung

— Alle Fenster/Balkon-/Loggien-/Terrassentiiren erhalten eine Leerverrohrung + Verkabelung
(Stromanschluss) flr einen moglichen elektrischen Sonnenschutz (Steuerung liber
Fernbedienung, bedeutet es sind keine Schalter/Taster vorbereitet)

Die tatsachliche Elektro-Ausstattung kann geringfiigig abweichen, in diesem Fall gelten die

Installationsangaben im Vergabeplan!

7.e) Einlagerungsraume

Jede Wohnung erhalt einen Einlagerungsraum im Untergeschol3, nicht blickdicht. Die Kellerabteiltiiren
werden mit dem Wohnungsschlissel sperrbar ausgefiihrt. Die Hohe der Trennwande ist nicht
raumhoch ausgefiihrt (ca. 2,50m).

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Estrich versiegelt, Farbe It. Farbkonzept;

Wande Stahlbetonwand roh.
Kellertrennwand Stahlblechprofil, bzw. Holz;

Decken Betondecke roh, bzw. geddmmt nach bauphysikalischen
Anforderungen;

Leitungsquerungen an der Decke nach technischem Erfordernis;

Tiren Tir aus Kellertrennwandmaterial;
Sperrbar mit dem Wohnungsschlissel;

Elektroinstallationen ---

8. Allgemeine Anmerkungen
8.a) Materialien und Toleranzen

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei natirlichen Materialien (Putzflachen,
Steinzeugoberflaichen usw.) Farb- und Strukturabweichungen gegeniliber den bemusterten
Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente betreffen, nicht ausgeschlossen werden
koénnen. Insbesondere wird auch darauf hingewiesen das das gesamte Bauwerk zuldssigen Toleranzen
(Langenangaben, Ebenheiten, Flachen, Spannungs- und Schwindrissbildungen und dergl.) unterliegt.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautrdger vorbehalten, als
gegebenenfalls auch andere gleichwertige Materialien zur Ausfiihrung gelangen kénnen. Ebenso sind
durch technische Gegebenheiten oder behérdliche Vorschriften bedingte Anderungen gegeniiber den
Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung moglich.
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8.b) Einrichtung

In den Vergabeplanen ersichtliche Einrichtungsvorschlage (Moblierung der Aufenthaltsrdume sowie
Kichenmoblierung) werden nicht geliefert und sind nicht Gegenstand des Mietvertrags.

8.c) Energieeffizienz

Der Energieausweis entspricht dem Stand der behérdlichen Einreichung. Zum Bestandsenergieausweis
nach Baufertigstellung kénnen sich geringfligige Abweichungen ergeben. Die Energiekennzahlen des
Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information.

8.d) Leitungsfiihrung und Wartung

Zur Ver- und Entsorgung der Wohnungen mit Medien (Strom/Wasser/Abwasser/Warme/Kélte/Zu- und
Abluft etc.) sind Leitungsfihrungen durch tragende und nicht-tragende Bauteile erforderlich.
Revisionen wohnungsbezogener Leitungen sind nach technischen Anforderungen vorhanden.

Die Wartung sicherheitstechnischer Anlagen in den Wohnungen (bspw. Brandschutzklappen von
Laftungen etc.) ist ausschlieflich durch Fachpersonal im Auftrag der Hausverwaltung durchzufihren.
Der Zugang zur Wohnung ist zu gestatten.

8.e) Bauteilaktivierung

In den GeschoRdecken werden Rohrsysteme in Abstanden zwischen 10 bis 30 cm verlegt, durch die als
Speichermasse (Betondecke) permanent Wasser lauft. Auf diese Art werden die einzelnen Raume der
Wohnungen beheizt. Daraus ergeben sich keinerlei Moglichkeiten fiir Befestigungen bzw. Bohrungen
in der Decke sowie die Gefahr von mechanischen Beschadigungen des Rohrsystems beim Bohren.

ACHTUNG: Bohrungen fiir die Montage von Leuchten diirfen nur im Radius von 10 cm um den
Mittelpunkt des Deckenauslasses durchgefiihrt werden. Die Montage von Vorhangkarniesen ist nur
an der Wand maéglich.

NICHT BOHREN!

Zum Zeichen des Einverstandnisses bitten wir um Fertigung dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Wien am

Fir den Wohnungswerber
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